Ressort: Finanzen

Bericht: Noch keine deutsche Einheit auf dem Wohnungsmarkt

Berlin, 02.10.2015, 05:00 Uhr

GDN - 25 Jahre nach der deutschen Wiedervereinigung gibt es noch immer deutliche Unterschiede auf dem Wohnungsmarkt in West-
und Ostdeutschland. Vor allem die anhaltende Landflucht in ostdeutschen Bundeslandern driickt die Immobilienpreise in kleineren
und mittelgroBen Gemeinden,. so das Ergebnis einer Wohnungsmarkt-Analyse des Instituts der deutschen Wirtschaft (IW) in Koln,
Uber die die "Welt" berichtet.

Im Durchschnitt werden demnach im Osten 5,30 Euro pro Quadratmeter Miete gezahlt, im Westen sind es 6,50 Euro. Auch die
Kaufpreise unterschieden sich noch deutlich. Wahrend Kaufer in westdeutschen Bundeslandern im Schnitt 1.952 Euro pro
Quadratmeter bezahlen, sind es im Osten nur 1.330 Euro. Dem IW zufolge sorgen zwei Faktoren fir niedrige Durchschnittspreise in
Ostdeutschland. Zum einen sei die Bevolkerung allein in den vergangenen finf Jahren noch einmal um rund finf Prozent
zurlickgegangen, wahrend sie in Westdeutschland weitgehend gleich geblieben sei. Zum anderen liege das durchschnittliche
Einkommen weiterhin unter West-Niveau. Der Bevoélkerungsriickgang habe sich zwar verlangsamt. "Trotzdem ist auch unter glinstigen
Erwartungen mit einem weiteren Rickgang der Bevdlkerung bis zum Jahr 2030 in Ostdeutschland zu rechnen, wahrend im Westen
die Bevdlkerung ungefdhr konstant bleibt wird", konstatieren die Autoren der Studie. Mittlerweile gibt es aber auch viele
Gemeinsamkeiten zwischen West und Ost. Dazu gehért dem IW zufolge die zunehmende Urbanisierung, die im Osten noch etwas
ausgepréagter ist. GroBstddte und Metropolen sind in Westdeutschland von 1990 bis 2013 um knapp drei Prozent gewachsen,
wéhrend die Landbevdlkerung nur leicht zurlickging. Im Osten dagegen verloren die léndlichen Kreise rund 15 Prozent ihrer
Bevdlkerung. Kernstédte wie Leipzig, Dresden oder Potsdam wachsen erst seit wenigen Jahren und verzeichnete ein Plus von 1,4
Prozent. "Dort wachst nun auch die Wirtschaft, und Mieten und Kaufpreise steigen teilweise deutlich", sagte IW-Experte Ralph Henger
der "Welt". Auch die Geb&ude selbst unterscheiden sich, was man laut IW an der Art der Investitionen ablesen kénne. Wéhrend in
Westdeutschland 70 Prozent der Bauleistungen in bestehende Gebaude flieBen, sind es im Osten 85 Prozent. Dort werde also
weniger neu gebaut und stattdessen viel Geld in Altbauten in den Stadtzentren investiert. Zu DDR-Zeiten sorgte ein Mietpreisstopp
dafiir, dass Wohnhduser etwa aus der Griinderzeit in der Innenstadt nach und nach verfielen. Wahrend in den Vorstadten neu gebaut
wurde, waren viele Altbauten zur Zeit der Wende kaum bewohnbar. Dieser Investitionsstau wird noch immer abgebaut.
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